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7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

MARKT THIERHAUPTEN
TEIL A PLANZEICHNUNG UND FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN FASSUNG VOM 27.09.2016
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7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MARKT THIERHAUPTEN
TEIL A PLANZEICHNUNG UND FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN FASSUNG VOM 27.09.2016

2. Darstellung des Anderungsbereiches im aktuellen Flichennutzungsplan
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Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung (weil markiert) im aktuellen Flachennutzungsplan

] Gemischte Bauflachen

b l Dorfgebiete

7_AJ Flachen fiir den Gemeinbedarf

-l Sonstige Grinflachen
e
S
@
=

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Okologie,
Landschafts- und Ortsbild, keine Aufforstung
(Ausnahme Lech-Aue)

Einzelbaum (mit besonderer Bedeutung)

Fliessgewasser

Gewésser

Sonstige Erschliessungsstrasse
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7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MARKT THIERHAUPTEN
TEIL A PLANZEICHNUNG UND FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN FASSUNG VOM 27.09.2016

3. Flachennutzungsplananderung

Geplante Flachennutzungsplandnderung o.M.

1 - Anderungsbereich

Sondergebiet mit Zweckbestimmung: SO | - Vereinsheim OGV mit Vereinsgaststétte,
Vereinsgarten und Mosterei
SO Il - Vereinsheim Fischer mit Vereinsgaststatte
und Arbeitsraumen

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen

Sonstige Grinflachen

Grinflachen mit Zweckbestimmung Schul-,
Lehr- und Sichtungsgarten

FlieRgewasser

Gewasser

Sonstige ErschlieBungsstrasse

Ruhender Verkehr

o
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7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MARKT THIERHAUPTEN
TEIL B VERFAHRENSVERMERKE FASSUNG VOM 27.09.2016

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der
Sitzung die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. am 25.06.2013

Der Anderungsbeschluss
wurde ortstblich bekannt
gemacht.

Vorentwurf vom 17.07.2013
2. Frihzeitige Beteiligung (Vorentwurf) nach § 3 Abs. 1 BauGB

a) Die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB (Burger) vom 22.07.2013 bis 30.08.2013

b) Die frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 22.07.2013 bis 30.08.2013

c) Beteiligung der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB vom 22.07.2013 bis 30.08.2013

3. Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB am 19.01.2016

Entwurf vom 19.01.2016
4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde hat den Entwurf

gebilligt. am 19.01.2016
Die Bekanntmachung der Aus-

Legung erfolgte.

5. Beteiligung am Entwurf

a) Die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB (Biirger) vom 29.03.2016 bis 02.05.2016

b) Die Beteiligung der Behdrden,
Nachbargemeinden und sonstiger
Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.2 BauGB vom 29.03.2016 bis 02.05.2016

herb stadtplanung +
landschaftsarchitektur 2/4




7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
TEIL B VERFAHRENSVERMERKE

MARKT THIERHAUPTEN
FASSUNG VOM 27.09.2016

6. Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

2. Entwurf vom 30.06.2016
7. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde hat den 2. Entwurf
gebilligt und zur erneuten Auslegung
beschlossen.

Die Bekanntmachung der Aus-
Legung erfolgte.

8. Eingeschrankte T6B-Beteiligung am 2. Entwurf

a) Die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB (Biirger)

b) Die Beteiligung der Behdrden,
Nachbargemeinden und sonstiger
Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.2 BauGB

9. Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

10. Feststellungsbeschluss

Die Gemeinde Thierhaupten hat mit Beschluss des
Gemeinderates die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in der Fassung vom 27.09.2016

festgestellt.

Thierhaupten, den ........ccccovevenennee

Toni Brugger
1. Blrgermeister

3. Entwurf vom 30.06.2016
11. Aufhebung Feststellungsbeschluss
12. Offentliche Auslegung in der Gemeinde

13. Neuer Feststellungsbeschluss
(bei gleichem Planinhalt)

herb stadtplarung +
landschaftsarchitekiur

am 30.06.2016

am 30.06.2016

vom 01.08.2016 bis 31.08.2016

vom 01.08.2016 bis 31.08.2016

am 27.09.2016

am 27.09.2016

am 21.02.2017

vom 02.03.2017 bis 03.04.2017

am 25.04.2017
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7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
TEIL B VERFAHRENSVERMERKE

MARKT THIERHAUPTEN
FASSUNG VOM 27.09.2016

14. Genehmigung

Das Landratsamt Augsburg hat die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom

.................. AZ ..................gem. § 6 BauGB
genehmigt.

15. Ausgefertigt

Thierhaupten, den ......ccccoeeerveneee

Toni Brugger
1. Blrgermeister

16. Bekanntmachung und Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung des Flachen-
nutzungsplanes wurde gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Thierhaupten, den .......cccceveeienee

Toni Brugger
1. Blrgermeister

herb stadtplarung +
landschaftsarchitekiur
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7. FLACHENNyTZUNGSPLANANDERUNG MARKT THIERHAUPTEN
TEIL C BEGRUNDUNG FASSUNG VOM 27.09.2016

1. Darstellung im aktuellen Flachennutzungsplan

Abb. 2: Ausschnitt F-Plan der Marktgemeinde Thierhaupten mit dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung o. M.

Der Markt Thierhaupten verflgt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan
wird in einem Parallelverfahren (§8 Abs. 3 BauGB) zum Bebauungsplanverfahren ,Bebauungsplan
Westlich des Klosters® den aktuellen Zielen angepasst.

Bei dem geplanten Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache von 41.585 m?

2. Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Umfeld des Klosters Thierhaupten ist landschaftlich eine sehr reizvolle Gegend und daher plane-
risch sehr anspruchsvoll. Die Marktgemeinde Thierhaupten mdchte fiir das Gebiet in Ortsrandlage west-
lich des Klosters einen Bebauungsplan aufstellen um eine weitere bauliche Entwicklung in diesem Be-
reich sinnvoll zu koordinieren und die Vernetzung von Grinstrukturen der freien Landschaft und des
Siedlungsbereiches zu sichern.

Im Norden des Geltungsbereiches wird anstatt Gemischter Bauflachen ein Mischgebiet im Sinne des
§ 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen, ausgeschlossen werden jedoch Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten. Westlich davon schliet Grinflache an, die somit in ih-
rem Bestand gesichert wird.

Der Bereich des Sagewerkes & Holzlagers wird nérdlich der Friedberger Ach in ein Gewerbegebiet mit
reduzierten Emissionen abgeandert. Die Auflage der reduzierten Emissionen bedeutet, dass tagstiber
ein Emissionskontingent von 60 dB(A) und nachts von 45 dB(A) gemal} der DIN 45691, ,Gerauschkon-
tingentierung®, zulassig ist. Diese Art der baulichen Nutzung wurde gewahlt, um sowohl den vorhande-
nen Betrieb des S&gewerkes & Holzlagers zu gewahrleisten als auch die Wohnbebauung des anschlie-

herb stadtplanung +
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7. FLACHENN_l_JTZUNGSPLANANDERUNG MARKT THIERHAUPTEN
TEIL C BEGRUNDUNG FASSUNG VOM 27.09.2016

Renden Dorfgebietes zu schutzen. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Ge-
mischte Bauflachen und ein kleiner Teil als Griinflache ausgewiesen.

Der sudlich der Friedberger Ach liegende Teil des Sagewerkes & Holzlagers wird als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Gemischte Bauflachen
und der westliche Teil als Griinflaiche ausgewiesen.

Sudlich des Muhlweges werden zwei weitere Flachen als Gewerbegebiete mit reduzierten Emissio-
nen ausgewiesen. Diese sind derzeit noch als Sonstige Griinflache ausgewiesen.

An der Siidspitze des Geltungsbereiches wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Vereinsheim
Fischer mit Vereinsgaststatte, Arbeitsraumen und Lagerplatz ausgewiesen, um den Bau eines Fi-
scher-Vereinsheimes am Klosterweiher zu ermoglichen. Diese Flache ist derzeit noch als Flache mit
besonderer Bedeutung fiir Okologie, Landschafts- und Ortsbild ausgewiesen. Die Ausweisung als
Sondergebiet ist jedoch zu vertreten, da die GRZ auf 0,2 beschrénkt ist und nur der Bau eines Vereins-
heimes fiir den Fischereiverein ermdglicht werden soll.

Im Westen des Geltungsbereiches wird ein weiteres Sondergebiet ausgewiesen. Dieses hat die
Zweckbestimmung Vereinsheim OGV (Obst- und Gartenbauverein) mit Vereinsgaststatte, Ver-
einsgarten und Mosterei. Die Ausweisung als Sondergebiet deckt die Belange des OGV und dient im
Wesentlichen zur Bestandssicherung. Zulassig in diesem Bereich sind Anlagen fir den Obst- und Gar-
tenbaubetrieb, die periodische Verarbeitung gartenbaulicher Erzeugnisse, ein Vereinsheim mit Bewir-
tung und Parken sowie ein offentlicher Sichtungsgarten mit Publikumsverkehr. Die Ausweisung als
Sondergebiet sichert diesen Bereich fir die Zwecke des Obst- und Gartenbauvereins. Die Flache ist
derzeit als Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen, ebenso wie die Flache des Vereinsgartenge-
landes, die nun in eine Grinflache mit Zweckbestimmung Schul-, Lehr- und Sichtungsgarten umgewan-
delt wird.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und libergeordnete Ziele
Regionalplan Region Augsburg (9)

Die Marktgemeinde Thierhaupten wird als Kleinzentrum im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen
Verdichtungsraumes Augsburg definiert.

Ziote dor Raumordnuang und Landesplamung

Enekire! =
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Larsbosertwecblangaprogramem Begem
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Abb. 3: Karte Raumstruktur (Regionalplan Augsburg)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 6
,Lechauwald, Lechniederung und Lechleite®.

Die Auwalder des Lechs zahlen zu den wenigen, noch grofiraumig naturnahen Bereichen der Region.
Sie bilden schmale, z.T. auch wie bei Thierhaupten breite, durchgehende Grinstrukturen und sind beid-
seits von intensiv genutzter waldarmer Kulturlandschaft umgeben. Die Lechleite stellt eine bedeutsame

herb stadtplanundg +
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7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
FASSUNG VOM 27.09.2016

TEIL C BEGRUNDUNG

landschaftliche Leitlinie mit stellenweise interessanten Waldbiotopen dar. Weitere Bebauung und land-

bauliche Intensivierung wéaren hier nicht vertretbar.
Somit ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes unbedingt auf die Sicherung bestehender Griin-

strukturen zu achten.
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Abb. 4: Karte Natur und Landschaft (Regionalplan Augsburg)

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern ABSP

+ + ;Hangmischwald beim Kioster Thierhaupten .

Sl

Abb. 5: Ausschnitt ABSP Bayem, Lkr. Aichach-Friedberg, Aktualisierte Fassung, Stand September 2007
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7. FLACHENN_L_JTZUNGSPLANANDERUNG MARKT THIERHAUPTEN
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Das Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein Flachenkonzept fiir den Naturschutz und die Landespfle-
ge. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayrischen Naturschutzgesetz verankert. Im Geltungsbereich ist
ein kleines Teilstlick des kartierten Biotopes ,Klosterweiher* stdlich Thierhaupten enthalten. Im sudli-
chen Nahbereich befinden sich weitere kartierte Biotopflachen, wie die Friedberger Ach und ein Hang-
mischwald beim Kloster Thierhaupten.

Denkmalschutz

s
g Xy

Baemal
&8 Pfarrhaus
D-7-72-207-5

o G 8

Bodendenkmal "
Kloster des Mittelalters
und der frihen Neuzeit S Il 5o udenkmaler '

D-7-7431-0128 sl Benediktinerkloster
D-7-72-207-7
Klostergebaude
D-7-72-207-6

Bodendenkmal

Grab des Friihmittelalters
sowie vermutlich weitere
Graber, Wasserleitung
der Neuzeit
D-7-7431-0182

Abb. 6: Ausschnitt aus dem online-Kartendienst Denkmal Viewer Bayern 0.M.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal, im Osten
grenzt jedoch das Bau- und Bodendenkmal der Klosteranlage Thierhaupten an.

4, Zusammenfassung

Die unter Punkt 2 aufgefilhrten Anderungen in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind zu
rechtfertigen, da diese eine koordinierte Entwicklung dieses Areals gewéhrleisten sowie die bestehen-
den Nutzungen starken.

Im Rahmen des parallel ablaufenden Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ,Bebauungsplan
Westlich des Klosters* sind auch griinordnerische Malinahmen zu ergreifen. Hier kdnnen 6kologisch
sinnvolle MaBnahmen gefordert werden, welche den Eingriff ausgleichen.

herb stadtplanung +
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7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MARKT THIERHAUPTEN
TEIL D UMWELTBERICHT FASSUNG VOM 27.09.2016

Der Umweltbericht ist hier nur mit einer Gliederung und der allgemein verstandlichen Zusammenfassung
dargestellt, die ausfuhrliche Abhandlung ist dem Teil C BEGRUNDUNG des Bebauungsplanes ,Westlich des
Klosters* zu entnehmen, da es sich um Schutzguter ein und derselben Flache handelt.

Einleitung

Beschreibung der Planung
1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)
Ubergeordnete Plane

|\)_\_\>

B. Bestandsaufnahme und Prognose

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands der erheblich beeinflussten Flachen
3.1 Schutzgut Mensch-Erholung

3.2 Schutzgut Mensch-Larm

3.3 Schutzgiter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

3.4 Schutzgut Boden

3.5 Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewéasser)

3.6 Schutzgut Klima und Lufthygiene

3.7 Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

4. Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
4.1 Schutzgut Mensch-Erholung

4.2 Schutzgut Mensch-Larm

4.3 Schutzgiter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

4.4 Schutzgut Boden

4.5 Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

4.6 Schutzgut Klima und Lufthygiene

4.7 Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

5. Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

C. Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

6. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

7. Artund AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen.
8. AusgleichsmalRnahmen

D. Alternativen, Methodik, Monitoring

9.  Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

10. Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Prifmethoden)

11. Geplante Mainahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

E. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

13. Literatur
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MARKT THIERHAUPTEN
TEIL D UMWELTBERICHT FASSUNG VOM 27.09.2016

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Markt Thierhaupten plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich des Klosters*. Im Paral-
lelverfahren wird der bestehende Flachennutzungsplan geandert, um den gestiegenen Nutzungsan-
spriichen gerecht zu werden. Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes umfasst die Flur-
nummern 27, 28, 30/3, 31, 31/2, 155, 155/1, 550 (Teilflache), 1036, 1037, 1037/1, 1038, 1039 (Teilfla-
che), 1041, 1042 (Teilflache) und 1044 (Teilflache) der Gemarkung Thierhaupten. Die Gesamtflache
des Geltungsbereiches belduft sich auf 41.585 m

Die Grundstlicke befinden sich zum Grofteil innerhalb bestehender Bebauungsstrukturen, und zu ei-
nem kleineren Teil innerhalb bisher 6ffentlich genutzter Griinflachen am stdlichen Ortsrand von Thier-
haupten, westlich des Klosters. Die Friedberger Ach teilt das Planungsgebiet von Slidost- in Nordwest-
Richtung.

Die betroffenen Grundstiicke in Ortsrandlage werden derzeit als Gemischte Bauflachen genutzt und
weisen Grunstrukturen auf. Im Norden schlie3t Wohnbebauung an, im Osten der Hauptort mit Rathaus,
Feuerwehrgeratehaus, Pfarrhaus sowie der St.-Peter- und-Paul Kirche, dem Klostergelande, im Norden
Dorfgebiet und im Stiden landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Versiegelung stellt den wesentlichen Eingriff dar.

Das Planungsgebiet wird bei einem hundertjahrigen Hochwasser der Friedberger Ach (vorlaufig gesi-
chertes Uberschwemmungsgebiet) beriihrt. Auch findet in dem betroffenen Bereich teilweise ein rele-
vanter Hochwasserabfluss statt. Durch den Markt Thierhaupten und den Freistaat Bayern sind derzeit
Malnahmen geplant, nach deren Fertigstellung ein Schutz des gesamten Ortsbereiches von Thierhaup-
ten vor einem hundertjahrigen Hochwasser gewahrleistet sein wird. Vorerst bleibt jedoch nach dem Bau
des Hochwasserriickhaltebeckens eine Restflache des geplanten GEred Il im Uberschwemmungsbe-
reich. Aus diesem Grund wird im stdlichen Teil der Finr. 1037 ein Retentionsraum mit derselben Flache
ausgewiesen. Der Retentionsraum ist flr den Zeitraum noétig bis die Fertigstellung des Hochwasser-
schutzes fur den HQ100 rechtlich wirksam ist.

Bedeutende geschitzte Lebensraume missen nicht in Anspruch genommen werden. Einzig der geplan-
te Neubau des Vereinsheims der Fischer tangiert das Biotop am Klosterweiher an der nordwestlichen
Spitze.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnahmen ist von einer
weitgehend umweltfreundlichen Einbeziehung des Gebietes in den Landschaftsraum auszugehen. Die
erforderlichen KompensationsmalRnahmen lassen insgesamt keine erheblichen oder nachhaltigen nega-
tiven Auswirkungen und Folgen sowohl auf die Schutzguter Mensch, Fauna und Flora, Boden, Wasser,
Luft/Klima als auch auf die Landschaft erwarten.

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen) ermittelt und kann im zwei-
ten Abschnitt der Begriindung ,Ausgleichskonzept‘ genauer eingesehen werden.

Im Rahmen des Monitorings des gegenstéandlichen Bebauungsplan - Verfahrens sollte die Umsetzung
der grinordnerischen MalRnahmen, insbesondere der Randeingriinung einer Uberwachung unterzogen
werden. Die Durchfilhrung dieses Monitorings erfolgt vier Jahre nach Umsetzung der Pflanzmalnah-
men.

Neben einem Schallschutz- und Bodengutachten werden archéologische Grabungen zum Schutz etwa-
iger Bodendenkmaler angeraten.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem Bebauungsplan ,Westlich des Klosters* in Thierhaupten
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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